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01 INTRODUKSJON



Å SKAPE EN MILJØMESSIG, SOSIAL OG ØKONOMISK MERVERDI FOR 
NRK, BYEN OG OSLOS BEFOLKNING

HVA ØNSKER VI Å OPPNÅ MED OPPGAVEN?

MÅL
ERIK BY UT I VÅR HAGE



6 INGREDIENSER FOR Å SKAPE EN GOD BYDEL

STRATEGI 

MAJORSTUA

BLINDERN

1. OFFENTLIGE ROM 
ETABLERE ET NÆRMILJØ MED NYE 
URBANE OG BLÅGRØNNE KVALITE-
TER, TORG OG MØTEPLASSER

4. BEBYGGELSESSTRUKTUR 
ETABLERE UNIKE BOLIGER, BO-OM-
RÅDER OG BOMILJØER

2. TILGJENGELIGHET 
ETABLERE NYE FORBINDELSESLIN-
JER GJENNOM OMRÅDET OG PÅ DEN 
MÅTEN KNYTTE SEG PÅ NÆROMRÅ-
DE OG BYEN

3. PROGRAMMERING 
INTRODUSERE NYE PROGRAM OG 
FUNKSJONER I TILLEGG TIL BOLIG 
OG BYGGE PÅ SYNERGIER MELLOM 
DISSE

5. KULTURMINNER  
TA VARE PÅ VIKTIGE KULTURMINNER 
OG BYGGE VIDERE PÅ SÆRPREG OG 
IDENTITET 

6. IDENTITET I 3 SKALAER
SE PÅ ALLE STRATEGIENE SAMLET OG 
IDENTIFISERE ULIKE IDENTITETER I ULI-
KE SKALAER

OSLO
MAJORSTUA

MARIENLYST

ERIK BY UT I VÅR HAGE



SKALA
Vi tror Marienlyst som område og tomt må forstås i ulike skalaer, som i sum gir komplementære data 
avgjørende for utforming av konsept. Vi beveger oss gjennom disse skalaene utenfra og inn, og deretter 
tilbake igjen. Hvorpå den innledende analysen av byen og omgivelsene angir handlingsrommet på 
detaljnivå, og forståelsen av nabolaget er vesentlig for å fremme sømløs integrering mellom omgivelser 
og tomta. Og der kvalitetssikringen i detaljene skjer gjennom at man igjen arbeider seg fra tomta via dens 
nabolag og ut til byens fugleperspektiv. 

1. Området som del av 
bybildet

Forbindelser, infrastruktur, 
typologi og funksjoner. 

Overordnet områdeanalyse.

2. Området som del av 
nabolaget

Hvilken funksjon skal Marien-
lyst ha i sitt nærmiljø? Koblin-
gen til Forskningsparken/UiO 
og Majorstua. Behovet for et 

nærsenter, kulturtilbud.

3. Området i seg selv
Volumstudier -> hvor kan man 

bygge nytt?
Transformasjon -> ny bruk av 

eksisterende  bebyggelse
Magneter -> tyngdepunktene, 

entrepunktene og 
plassdannelsene

an
al

ys
e

kvalitetssikring

Byen (polis)
- byen, men også byens innbyggere
- det som relaterer seg til byens offentlige 
sfære
- det mellommenneskelige rommet,
mellom individer eller grupper som 
sameksisterer

Nabolaget/samfunnet rundt 
(agora)
- det offentlige rom
- det som relaterer seg til den politiske 
sfære og til samfunnets tilbud, holdninger 
og normer
- de etablerte samhandlingsformer og 
aktivitetstilbudet i nærområdet

Stedet/tomta (oikos)
- “familien”, eiendommen og stedet
- det som relaterer seg til husets private 
sfære
- det grunnleggende sosiale rom

LEVERANSE
Vi tror et oppdrag som dette er tjent med (over)tydelighet. Parallelloppdraget må synliggjøre 
utviklingsmuligheter og det kan således være viktig å tenke bredere  enn normalt og redusere begrensningene 
i måten man angriper oppgaven på. I dette ligger en målsetting fra vår side om å unngå halvveisløsninger 
og hybrider, men i stedet være svært konkrete hva gjelder kjernene i konseptet. Med utgangspunktet i 
tomta og omgivelsene innebærer det å utvise særlig sensitivitet der dette kreves og samtidig å tørre å 
utfordre der dette er mulig. Vår leveranse skal være lesbar og intuitiv hvor et samlet grep kommuniseres 
lettfattelig gjennom det illustrative materialet.

Parallelloppdraget vil fra vår side gjennomføres i en trinnvis prosess, fra informasjonsinnhenting og analyse, 
via alternativsvurdering til konkretisering. Vi ønsker, så langt det lar seg gjøre, å utnytte midtveismøtet til å 
jobbe aktivt med NRK og prosjektledelsen slik at deres kompetanse nyttegjøres. I dette ligger et ønske om, 
i forkant av midtveismøtet, å utforske forskjellige typer programmer, med ulike volumer, ulikt forhold privat 
versus offentlig og funksjonsfordeling. I midtveismøte er det nyttig at disse overordnete programmene blir 
gjenstand for diskusjon og drøfting. Hvilke alternativer man legger til grunn gir vesentlige føringer for hva 
slags sted Marienlyst kan bli og vi ser det som nyttig å ha en åpen utveksling rundt dette før vi deretter 
konkretiserer et hovedalternativ.

NYE MARIENLYST SOM NABOLAG

MARIENLYST PÅ MAJORSTUA

MARIENLYST I OSLO

DE 3 SKALAENE

MARIENLYST I FLERE SKALAER
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ILLUSTRASJONER FRA 
CORDON CULLENS 
’TOWNSCAPE’

BILDER FRA ANALYSE OG KARTLEGNING (MIDTVEISMØTE)

TYPOLOGIER & NÆRMILJØ VERN & NATURKVALITETER URBANE MØTEPLASSERGATER OG BYROMPROGRAM &
 TRANSFORMASJON

ERIK BY UT I VÅR HAGE



02 KONSEPTET 



UT I VÅR HAGESMØRØYET 3 BRØDRE SOM 
IKKE ER BRØDRE

ERIK BY

4 KONSEPTER - BLIR ETT

ERIK BY MØTER UT I VÅR HAGE
ERIK BY UT I VÅR HAGE



ETABLERING AV ET URBANT GATENETT

KOBLER SEG PÅ OMGIVELSENE
KOBLER SAMMEN
URBANE MØTEPLASSER 
SAMLE UTADVENT/OFFENTLIG PROGRAM
MELLOMROM - PLASSER
DELE OPP I TOMTER /BYGGEFELT/KVARTALER

ERIK BY
ERIK BY UT I VÅR HAGE



PARKEN SOM ET STORT TYDELIG GREP

ET GJENNOMGÅENDE / STRUKTURERENDE ELEMENT
DEFINERE OFFENTLIGE INNGANER/GJENNOMGANG / 
ÅPNE OPP MOT SØR OG NORD / BLINDERNVEIEN / SUMASGATE
EN OFFENTLIG STRIPE
ÅPNE OPP MOT OMGIVELSENE
SUHMS GATE OG BLINDERVEIEN: FRA VEI -> GATE

UT I VÅR HAGE
ERIK BY UT I VÅR HAGE



TYPOLOGIER SOM SPEILER OMGIVELSENE

TRE DELOMRÅDER -> TRE ’BÅND’
SYNLIGHET FOR KRINGKASTINGSHUSET
ULIKE TYPOLOGIER SOM MØTER ULIKE BEHOV
TYPOLIGER TIL IDENTITET
IKKE EN ØY - MEN EN DEL AV NÆROMRÅDET

3 BRØDRE SOM IKKE ER BRØDRE
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Å BO I DET GRØNNE

GRØNNE NABOLAG
BILFRITT (BIL-LETT)
ÅPNE OPP BEBYGGELSESSTRUKTUREN MOT KONTEKST - LØSERE MOT KANTENE
FOKUS PÅ NOEN OFFENTLIG ROM
OFFENTLIG ROM VS PRIVATE BAKGÅRDER (BIRKELUNDEN, IKKE TORSHOV)
UTNYTTE TOMTENS NATURKARAKTER

UT I VÅR HAGE
ERIK BY UT I VÅR HAGE



1

2

3
4

ERIK BY 2.0 - ERIK BY UT I VÅR HAGE

I SUM: ANBEFALT KONSEPT
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BYGGEOMRÅDER / ’TOMTER’

MULIGE BYGGETRINN/UTBYGGINGSFASER

OPPDELINGEN AV OMRÅDET I TRE 
’STRIPER’ SOM NATURLIG KAN UNDERDELES I 
’TOMTER’ SOM FORHOLDER SEG TIL 
EKSISTERENDE BYGNINGSMASSE

IKKE BEBYGD IDAG

ANNEN DRIFT ENN NRK

NRK DRIFT

RIVES
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200 M

1:2000 (A3)

ILLUSTRASJONS- OG SITUASJONSPLAN

ERIK BY UT I VÅR HAGE



FUGLEPERSPEKTIV FRA SØR
ERIK BY UT I VÅR HAGE



03 INGREDIENSENE



6 INGREDIENSER FOR Å SKAPE EN GOD BYDEL

STRATEGIEN

MAJORSTUA

BLINDERN

1. OFFENTLIGE ROM 
ETABLERE ET NÆRMILJØ MED NYE 
URBANE OG BLÅGRØNNE KVALITE-
TER, TORG OG MØTEPLASSER

4. BEBYGGELSESSTRUKTUR 
ETABLERE UNIKE BOLIGER, BO-OM-
RÅDER OG BOMILJØER

2. TILGJENGELIGHET 
ETABLERE NYE FORBINDELSESLIN-
JER GJENNOM OMRÅDET OG PÅ DEN 
MÅTEN KNYTTE SEG PÅ NÆROMRÅ-
DE OG BYEN

3. PROGRAMMERING 
INTRODUSERE NYE PROGRAM OG 
FUNKSJONER I TILLEGG TIL BOLIG 
OG BYGGE PÅ SYNERGIER MELLOM 
DISSE

5. KULTURMINNER  
TA VARE PÅ VIKTIGE KULTURMINNER 
OG BYGGE VIDERE PÅ SÆRPREG OG 
IDENTITET 

6. IDENTITET I 3 SKALAER
SE PÅ ALLE STRATEGIENE SAMLET OG 
IDENTIFISERE ULIKE IDENTITETER I ULI-
KE SKALAER

OSLO
MAJORSTUA

MARIENLYST

ERIK BY UT I VÅR HAGE



OFFENTLIGE ROM



DEN URBANE PARKEN
INTENSJON

OFFENTLIGE ROM

STRUKTURERENDE ELEMENT

TYDELIG GREP

URBANT - BYEN VOKSER

IDENTITETSSKAPENDE

SIKRE OG DEFINERE 
OFFENTLIGHET / 
TILGJENGELIGHET
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Kringkastingshuset

DEN URBANE PARKEN
HVORFOR HER

OFFENTLIGE ROM

FORBINDE:
NORD - SØR
MAJORSTUA - BLINDERN
BLINDERNVEIEN - SUHMS GATE

KOBLE SEG PÅ  OG ÅPNE 
OPP MOT BYEN RUNDT

INKORPORERER:
VERN 
GRØNT

SYNLIGHET 
KRINGKASTINGSHUSET

Store stuido

Bevaringsverdige fasder 
og store trær

Halvor Blinderens plass

ERIK BY UT I VÅR HAGE



Variert romlighet mellem husene
det offentlge arealer tas i bruk som Felles 
utearealer for beboerne.
Vinge, Nordsjælland
HLA/Tredje natur

Vannspeil / fordrøyning
Vann skaper møteplass

Damplass

Central Park
Stort grøntareal - tett by rundt

Tåsinge plads
 ’klimatilpassede byrom’ 

Københavns

DEN URBANE PARKEN
ROLLE

SAMLE OFFENTLIG/AKTIVT PROGRAM

MØTEPLASS FOR NYE MARIENLYST OG 
OMKRINGLIGGENDE OMRÅDER

BEKKEÅPNING/ 
OVERVANNS-HÅNDTERING

FELLESAREAL MED GODE SOLFORHOLD 
HØY TETTHET RUNDT

DEN URBANE PARKEN
ERIK BY UT I VÅR HAGE



TILGJENGELIGHET



T

T

MIDT I SMØRØYET

TILGJENGELIGHET

NÆRHET RING 2 OG 3
OG  TIL KOLLEKTIV EN AV OS-
LOS VIKTIGSTE KNUTEPUNKT

’HULL’ I GATENETTET:
FYLLE IGJEN OG KOBLE 
SAMMEN

ERIK BY UT I VÅR HAGE



GANG- OG SYKKEL

TILGJENGELIGHET

T

T

’CONNECTING THE DOTS’

’ALLE VEIER FØRER TIL  
(ELLER GJENNOM)
OFFENTLIG ROM’

KNYTTE SAMMEN VIKTGE 
G/S-SYSTEMER GJENNOM 
TOMTA

NÆRHET TIL NYTT TRIKKE-
STOPP OG, BUSS OG TO 
T-BANESTASJONER

UTNYTTE EKSISTERENDE 
KJELLERANLEGG:

SKAPE ET ”BIL-LETT” OMRÅDE

GRØNN RUTE / FAST TRACK

SYKKEL PÅ DE 
GÅENDES PREMISSER

BLINDERN

NYTT FORTAU 
I SUHMS GATE 

TIL MAJORSTUA T-BANE TIL KIRKEVEIEN / BUSS /TRIKK

VARELEVERING 
KJELLER



VARELEVERING

TAXI / DROP-OFF

INNGANGER

TILGJENGELIGHET

BOLIGINNGANGER FRA ’NABOLAGSGATER’

DROP-OFF / TAXI

VARELEVERING

STUDIOLEILIGHETER (TO PLAN) / 
FLEKSIBLE LOKALER MOT PARKEN
MED EGEN INNGANG

DROP-OFF

ERIK BY UT I VÅR HAGE



8 547 m2

4 415 m2

8 717 m2

18 933 m2

BIL OG PARKERING

TILGJENGELIGHET

INNKJØRING TIL FELLES P-KJELLER FRA 
NORDØST OG SØRVEST

STORT EKSISTERENDE KJELLER  UTGRAVD 
UNDER BYGNINGSMASSEN 
UTNYTTES TIL PARKERING FOR DET NYE 
BOLIGOMRÅDET

PLANEN VISER TOTAL AREAL 
EKSISTERENDE + NY KJELLER 
= 40.500M2

1400 BOLIGER 
0,5 PLASSER Á 30 M2 PR BOLIG
(ink kjøreareal) = 21.000m2
5M2 BOD PR BOLIG = 7000m2
TOTALT BEHOV BOLIG 28.000M2

HOTELL
400 ROM
40 P-PLASSER

10.000 M2 NÆRING
90 P-PLASSER

TOTALT AREALBEHOV
KJELLER = 32.000M2

INNGANG TIL P-KJELLER FRA PARKEN

ERIK BY UT I VÅR HAGE



BEBYGGELSESSTRUKTUR



T

T

KRINGKASTINGSHUSET + 
STORESTUDIO 
TILBAKEFØRT TIL ORIGINAL

DET STORE BILDET

BEBYGGELSESTRUKTUR
ERIK BY UT I VÅR HAGE



T

T

KRINGKASTINGSHUSET + 
STORE STUDIO BEVART

NY BEBYGGELSE 
VIDEREFØRER 
OMKRINGLIGGENDE 
STRUKTURER

DET NYE BILDET

BEBYGGELSESTRUKTUR
ERIK BY UT I VÅR HAGE



1

2

3
4

HOVEDGREPET

BEBYGGELSESSTRUKTUR

TYPOLOGI SOM ’IDENTITETSSKAPER’

HENVISE TIL TYPOLOGIER I NABOLAGET

BRUKE BY BEBYGGELSEN TIL 
Å FREMHEVE GATER
FRA VEI TIL GATE = MER BYMESSIG

DET NYE BOLIGOMRÅDET
-BOKVALITET
-UTEOPPHOLDSAREALER
-SOL/SKYGGE

ERIK BY UT I VÅR HAGE



1 2 4

HOVEDGREPET

BEBYGGELSESSTRUKTUR

TÅRN I DET GRØNNE LAMELLER 
(MED BASER)

STORGÅRDSKVARTALER

ERIK BY UT I VÅR HAGE



TÅRN I DET GRØNNE

BEBYGGELSESTRUKTUR

TO BYGGEFELT

18 TÅRN I PAR
7-12 ETASJER
4-6 LEILIGHETER PR ETASJE

PLANEN VISER TOTALT 26.000 M2 (BTA)
+ FELLES PARKERINGSKJELLER

PLANPRINSIPP 
TO TÅRN

4 LEILIGHETER

PERSPEKTIVSNITT
TO TÅRN

ERIK BY UT I VÅR HAGE



Tårn i det grønne
Riggen i Gröndal, Stockholm

Arkitekterna Krook & Tjäder AB

Tårn i nabolaget
11 etasjer

Blindernveien

Tårn på rekke
7-8 etasjer

Wilanowska, Warzawa
JEMS Architekci

TÅRN I DET GRØNNE

BEBYGGELSESTRUKTUR

125 M

SNITT 1:1250 (A3)
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LAMELLENE

BEBYGGELSESTRUKTUR

FEM BYGGEFELT

LAMELLER I PAR MED / UTEN BASE
VARIERENDE HØYDER

PLANEN VISER TOTALT 26.000 M2 (BTA)
+ FELLES PARKERINGSKJELLER

Lameller i nærområdet 
8 etasjer

Høy base med næring
+6 boligetasjer

Visualisering: Joffrin Studio

ERIK BY UT I VÅR HAGE
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125 M

SNITT 1:1250 (A3)

Høyere base med næring
Lille Bilsett

Dyrvik Arkitekter

Barnehage i base mot indre gårdsrom
Fuji Kindergarten, Tokyo 

Tezuka Architects

LAMELLENE

BEBYGGELSESTRUKTUR
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PERSPEKTIVSNITT
Lamell på base med barbehage
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STORGÅRDSKVARTALENE

TRE BYGGEFELT

KVARTALER I 6-8 ETASJER
INNGANG FRA GATESIDEN
FELLES BAKGÅRD

STUDIO-LEILIGHETER OVER TO PLAN
MED MULIGHET FOR KONTOR/NÆRING
UT MOT PARKEN

PLANEN VISER TOTALT 88.000 M2 (BTA)
+ FELLES PARKERINGSKJELLER

K2

K3

K4

BEBYGGELSESTRUKTUR
ERIK BY UT I VÅR HAGE



50M

125 M

Storbykvartal 8-12 etasjer
tilsvarende fotavtrykk
’The Whale’, Amsterdam
Frits van Dongen, de Architekten Cie

STORGÅRDSKVARTALENE

BEBYGGELSESTRUKTUR

UTSNITT
1:500 (A3)

SNITT 1:1250 (A3)
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Jägerstrasse, 
Berlin Mitte

Kvartal med varierende 
høyder og arkitektonisk 

utrykk. Vendt ut mot 
offentlig park

Jessenløkken, 
Majorstua
Kvartal med enhetlig 
arkitektonisk utrykk. 

Warzawa
5-9 etasjer rundt bakgård på p-kjeller 
JEMS architekci

STORGÅRDSKVARTALENE

BEBYGGELSESTRUKTUR

PERSPEKTIVSNITT
Storbykvartal med felles bakgård

ERIK BY UT I VÅR HAGE



SOL/SKYGGE STUDIER OG UTEOPPHOLDSAREALER

SOLSTUDIER: MAI

1. Mai kl 09 1. Mai kl 12

1. Mai kl 15 1. Mai kl 18



SOL/SKYGGE STUDIER OG UTEOPPHOLDSAREALER

SOLSTUDIER: JUNI

23. juni kl 09 23. juni kl 12

23. juni kl 15 23. juni kl 18



SOL/SKYGGE STUDIER OG UTEOPPHOLDSAREALER

SOLSTUDIER: MARS / SEPTEMBER

23. mars kl 09 23. mars kl 12

23. mars kl 15 23. mars kl 18



200 M

1:2000 (A3)

ILLUSTRASJONS- OG SITUASJONSPLAN

ERIK BY UT I VÅR HAGE



PROGRAMMERING



100m
1:2000 (A3)

AKTIVE, ÅPNE OG STILLE FASADER

PROGRAMMERING

finnas här. Den största kommersiella potentialen kan hörnlägena 
förväntas ha. 

Bottenvåningens fasad har en utformning som ger ett visuellt 
samspel mellan gata och byggnad. Det åstadkoms med entréer 
och stora fönster. Hörnlägen skall ha större sammanhängande 
glaspartier. Bottenvåningen är tillgänglig från trottoaren utan 
trappor eller trösklar. 

Eventuella bostäder utformas som så kallade bokaler eller 
stadsradhus. Garageparkering mot gatan förekommer inte i den 
öppna fasaden Parkeringsinfarter kan i mindre omfattning göras i 
den öppna fasaden. Cykelparkering får förekomma.

Bottenvåningar ska ges en höjd som medger verksamheter. Alla 
entréer ska placeras mot stråk och platser.

Aktiva fasader

kundunderlag från hela Kiruna.

Bostäder, bilparkering och parkeringsinfarter får inte förekomma 
mot/i den aktiva fasaden. Cykelparkering får förekomma.

Fasadens bottenvåning har en utforming som lockas till visuell 
kontakt och interaktion mellan stadsrum/trottoar och bottenvåning. 
Det sker till exempel många entréer och stora sammanhängande 
glaspartier. Bottenvåning är tillgänglig från stadsrum/trottoaren/
gågatan utan trappor eller trösklar.

Bottenvåningar ska ges en höjd som medger publilka verksamheter. 
Alla entréer ska placeras mot stråk och platser.

glaspartier. Bottenvåning är tillgänglig från stadsrum/trottoaren/
gågatan utan trappor eller trösklar.

Bottenvåningar ska ges en höjd som medger publilka verksamheter. 
Alla entréer ska placeras mot stråk och platser.

Kon
tor/

stud
io

Felle
slok

ale

Café

 

beskrivs i tre kategorier utifrån läget i staden och potentialen till 
stadsliv: aktiv, öppen och stilla fasad.
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3.4

Stilla fasader

Uppg.A

Uppg.B

Gjen
nom

gang

 

Aktiva bottenvåningar i samspel med stadslivet

Frisör

Öppna fasader
En öppen fasad stödjer stadslivet genom att ge förutsättningar för 
viss handel, kaféer, kontor, föreningslokaler, förskolor och annan 
kommunal service. Flerfamiljshusens gemensamma lokaler kan 
finnas här. Den största kommersiella potentialen kan hörnlägena 
förväntas ha. 

Aktiva fasader
Aktiva fasader stödjer ett intensivt stadsliv. Det ger förutsättningar 
för all typ av handel, servering, kultur, service och till viss del 
näringsliv/verksamheter/kontor och arbetsplatser (aktiva) med ett 
kundunderlag från hela Kiruna.

I stadskärnan och längs handelsgatan ska byggnadernas fasader 

skyltning, fönster och skyltfönster så att de ger innehåll och stöd 

Fasaden utformas så att handel, service och verksamheter i 
byggnadens bottenvåning kan dra nytta av samspelet med det 

Vid utformningen ska ägnas omsorg åt trottoarer och gående. Det 
betyder att byggnadernas bottenvåningar ska kanta trottoaren i 
kvartersgräns. Byggnaderna ska använda gatorna som entrérum. 
De övre våningarnas fönster ska vara orienterade med utblickar 
mot gatan. På så sätt ges gatan förutsättningar att bli väl använd 
och trygg genom ett vardagligt samspel människor emellan. 
Riktlinjerna för bottenvåningarnas utformning mot trottoaren
beskrivs i tre kategorier utifrån läget i staden och potentialen till 

Kläder

Café
Buti

kk

Frisör

-

STILLE FASADER

Representerer rolige 
bygater med boliger i 
første etasje. 
Sykkelparkering.

AKTIVE FASADER

Understøtter et intensivt byliv.
Eks. handel, servering, kultur, 
service og næring.  Ikke bolig 
på bakkeplan,

ÅPNE FASADER

Har forutsetninger for 
enkel handel, servering, 
service, kontor, barnehage, 
fellesfunksjoner eller boliger 
over to plan. 

ERIK BY UT I VÅR HAGE



100m
1:2000 (A3)

PROGRAMMERING

MER ENN BOLIG

HOTEL

FLERBRUKSHALL

MATMARKED

STORE STUDIO

BARNEHAGE

SYKKELHOTEL/
VERKESTED

STUDIO-
LEILIGHETER

KAFE

MØTEPLASS

LOKALBIBLIOTEK

ERIK BY UT I VÅR HAGE



Det er langt til nærmeste dagligvarehandel 
med stort utvalg. En stor (fotgjenger-basert) 
utbygging vil generere behov. En stor butikk/
matmarked vil være velkomment i område.

En stor boligutbygging vil gi 
behov for barnehager.
Plassbehov 2000 m2 

+ ca 3600m2 uteareal
 

PROGRAMMERING

MER ENN BOLIG

NYE PROGRAM SOM MERVERDI OG ATTRAKSJON 
FOR OSLO

MARIENLYST PÅ MAJORSTUA
NYE PROGRAMMER SOM SUPPLERER 
MØTER BEHOV I NABOLAGET OG BYDELEN

-HOTELL
-BARNEHAGE
-NÆRBUTIKK
-FLERBRUKSHALL

-OFFENTLIG PROGRAM I KULTUBYGG FOR 
Å ØKE ATTRAKSJONSNIVÅ OG 
GI IDENTITET TIL OMRÅDET

BRUKE PROGRAMMERING PÅ BAKKEPLAN 
FOR Å GI IDENTITET TIL OFFENTLIGE ROMMENE

Det er behov flere flerbrukshaller i bydelen. 
Sambruk med barnehage, skole

ERIK BY UT I VÅR HAGE



Sykkelverksted
sykkeutleie
Sykkelhotell
Sykkelbar?

Restaurant
Bar, klubb, 

Pauly Saal
Transformasjon av gammel pikeskole, Berlin

Nytt bydelsbibliotek
Deichman Majorstua er svært godt besøk, til 

tross for et anonymt lokale.
Flytte eller utvide med ny filial?

Sambruk med skole / barnehage

Oloron Saint Marie, Frankrike
 Pascale Guédot + Michel Corajoud 

PROGRAMMERING

MER ENN BOLIG

Hotell
Åpne opp kringkastingshuset for publikum

som tar bygger videre på byggets 
50-talls arkitektur

Oscar Niemeyer
Brasilia

ERIK BY UT I VÅR HAGE



HVORFOR HOTELL

PROGRAMMERING

ÅPNE OPP BYGGET FOR PUBLIKUM
- OGSÅ UTOVER OSLO OG NORGE

FÅ HOTELL I BYDELEN / NÆROMRÅDET

GOD TILGJENGELIGHET

MANGE POTENSIELLE 
MÅLGRUPPER

EGNEDE DIMENSJONER

SAMBRUK / SYNERGIER
TILKNYTTEDE PROGRAM

ERIK BY UT I VÅR HAGE



TRANSFORMASJON AV 
KRINGKASTINGSHUSET



HOVEDTREKK I OPPRINNELIG LANDSKAP BE-
VARES OG STYRKES VED EN NY STORSLÅTT 
INNGANGSSITUASJON SOM RAMMER INN EK-
SISTERENDE TRÆR. 

DET NYE GREPET FREMHEVER KRINGKAS-
TINGSHUSETS POSISJON I LANDSKAPET SAM-
TIDIG SOM DET SKAPER KONTAKT MELLOM 
BEBYGGELSE OG GATEPLAN

KRINGKASTINGSHUSET

TRANSFORMASJON
ERIK BY UT I VÅR HAGE



KRINGKASTINGSHUSET 
TRANSFORMERES TIL HOTELL 
MED UTLEIBARE AREALER 
FOR ARBEIDSPLASSER OG 
KULTURPRODUKSJON.  

FRA KRINGKASTING TIL PRODUKSJONSHOTELL

TRANSFORMASJON
ERIK BY UT I VÅR HAGE



”Følgende retningslinjer har vært be-
stemmende for planløsningen: 

-Et elastisk plansystem, hvor forand-
ringer eller utvidelser må kunne foretas 
uten å medføre vesentlige inngrep i 
allerede utførte anlegg.

-Samtlige studios på ett gulv (første 
etasje)”

 Arkitekt Nils Holter 1951

VIDEREFØRING AV TIDLIGERE KONSEPT

TRANSFORMASJON
ERIK BY UT I VÅR HAGE



KONSEPTET BYGGER VIDERE 
PÅ EKSISTERENDE ARKITEK-
TUR: 

-KOMPLEKSE, PLASSKREVEN-
DE OG OFFENTLIGE FUNK-
SJONER PÅ BAKKEPLAN

-HOTELLROM MED UTSIKT I 
SLANKE RASJONELLE TOPPE-
TASJER

VIDEREFØRING AV TIDLIGERE KONSEPT

TRANSFORMASJON
ERIK BY UT I VÅR HAGE



OPPRINNELIG BEBYGGELSE

TRANSFORMASJON
ERIK BY UT I VÅR HAGE



DAGENS BEBYGGELSE

TRANSFORMASJON
ERIK BY UT I VÅR HAGE



AREAL

DAGENS SITUASJON  38 000 M2

DAGENS SITUASJON KRINGKASTINGSHUSET

KULTURMINNER
ERIK BY UT I VÅR HAGE



AREAL

DAGENS SITUASJON  38 000 M2
SUBTRAKSJON:    12 000 M2

SUBTRAKSJON

KULTURMINNER
ERIK BY UT I VÅR HAGE



AREAL

DAGENS SITUASJON  38 000 M2
SUBTRAKSJON:    12  000 M2
BEVARING (inkl kjeller): 26 000 M2

BEVARING

KULTURMINNER
ERIK BY UT I VÅR HAGE



AREAL

DAGENS SITUASJON  38 000 M2
SUBTRAKSJON:    12  000 M2
BEVARING (inkl kjeller): 26 000 M2

TILBAKEFØRING

KULTURMINNER
ERIK BY UT I VÅR HAGE



AREAL

DAGENS SITUASJON  38 000 M2
SUBTRAKSJON:    12  000 M2
BEVARING (inkl kjeller): 26 000 M2

VIDEREFØRING

TRANSFORMASJON
ERIK BY UT I VÅR HAGE



AREAL

DAGENS SITUASJON  38 000 M2
SUBTRAKSJON:    12  000 M2
BEVARING (inkl kjeller): 26 000 M2
ADDISJON:     6 000 M2

ADDISJON

TRANSFORMASJON
ERIK BY UT I VÅR HAGE



50M

1:500 (A3)

ÅPEN FØRSTE ETASJE HOTELL INNGANG EVENT

INNGANG CLUB

INNGANG SERVERING

INNGANG PERSONAL

HOVEDINNGANG

INNGANG SAL

VERN GJENNOM BRUK
ERIK BY UT I VÅR HAGE



50M

1:500 (A3)

PROGRAMMERING AV FØRSTE ETASJE

VERN GJENNOM BRUK

SPA

KJØKKEN

CLUB

FOAJE

LYDHOTELL

KONTORHOTELL

EVENT

SERVERING

ERIK BY UT I VÅR HAGE



50M

1:500 (A3)

KJERNER I HOTELLET

VERN GJENNOM BRUK
ERIK BY UT I VÅR HAGE



120 m2120 m2

50M

1:500 (A3)

SIRKULASJON PLAN 2 OG 3 

VERN GJENNOM BRUK

HOTELLKORRIDOR MED UTSIKT 
MOT INDRE HAGE 

ERIK BY UT I VÅR HAGE



50M

1:500 (A3)

PLAN 3 KONTORHOTELL

VERN GJENNOM BRUK

BEVARINGSVERDIGE ROM 
GJENBRUKES SOM UTLEI-
BARE KONTOR

ERIK BY UT I VÅR HAGE



50M

1:500 (A3)

PLAN 3 HOTELLROM

VERN GJENNOM BRUK

HOTELLROMMENE VARIERER 
FRA 12 M2 TIL 50 M2

ANTALL ROM 400-450 STK

TO HOTELLKORRIDORER MED 
ENSIDIGE ROM HINDRER INN-
SYN 

MANGE ROM FÅR GODT UTSYN

ERIK BY UT I VÅR HAGE
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25M

1:250 (A3)

SNITT

VERN GJENNOM BRUK

FØRSTE ETASJE ER EN ÅPEN 
PLAN OGSÅ I SNITT MED STOR 
VARIASJON I TAKHØYDE OG 
ROMFORLØP

ERIK BY UT I VÅR HAGE
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HOTELLROM

VERN GJENNOM BRUK
ERIK BY UT I VÅR HAGE
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OFFENTLIGE PROGRAM PÅ BAKKEPLAN

VERN GJENNOM BRUK
ERIK BY UT I VÅR HAGE



AREALER

VERN GJENNOM BRUK

FOAJE, SERVERING OG EVENT  5 050 M2

CLUB/BAR        1 150 M2

SPA           500 M2

KJØKKEN        1 080 M2

LYD- OG KONTORHOTELL    5 000 M2

ROM (inkl sirkulasjon)    16 600 M2

TOTALT        29 380 M        

ERIK BY UT I VÅR HAGE



HOTELL I SÆRKLASSE

VERN GJENNOM BRUK
ERIK BY UT I VÅR HAGE



IDENTITET
I 3 SKALAER



MARIENLYST I OSLO
MARIENLYST PÅ MAJORSTUA

NYE MARIENLYST SOM NABOLAG

NYE MARIENLYST I 3 SKALAER

IDENTITET

SKALA
Vi tror Marienlyst som område og tomt må forstås i ulike skalaer, som i sum gir komplementære data 
avgjørende for utforming av konsept. Vi beveger oss gjennom disse skalaene utenfra og inn, og deretter 
tilbake igjen. Hvorpå den innledende analysen av byen og omgivelsene angir handlingsrommet på 
detaljnivå, og forståelsen av nabolaget er vesentlig for å fremme sømløs integrering mellom omgivelser 
og tomta. Og der kvalitetssikringen i detaljene skjer gjennom at man igjen arbeider seg fra tomta via dens 
nabolag og ut til byens fugleperspektiv. 

1. Området som del av 
bybildet

Forbindelser, infrastruktur, 
typologi og funksjoner. 

Overordnet områdeanalyse.

2. Området som del av 
nabolaget

Hvilken funksjon skal Marien-
lyst ha i sitt nærmiljø? Koblin-
gen til Forskningsparken/UiO 
og Majorstua. Behovet for et 

nærsenter, kulturtilbud.

3. Området i seg selv
Volumstudier -> hvor kan man 

bygge nytt?
Transformasjon -> ny bruk av 

eksisterende  bebyggelse
Magneter -> tyngdepunktene, 

entrepunktene og 
plassdannelsene

an
al

ys
e

kvalitetssikring

Byen (polis)
- byen, men også byens innbyggere
- det som relaterer seg til byens offentlige 
sfære
- det mellommenneskelige rommet,
mellom individer eller grupper som 
sameksisterer

Nabolaget/samfunnet rundt 
(agora)
- det offentlige rom
- det som relaterer seg til den politiske 
sfære og til samfunnets tilbud, holdninger 
og normer
- de etablerte samhandlingsformer og 
aktivitetstilbudet i nærområdet

Stedet/tomta (oikos)
- “familien”, eiendommen og stedet
- det som relaterer seg til husets private 
sfære
- det grunnleggende sosiale rom

LEVERANSE
Vi tror et oppdrag som dette er tjent med (over)tydelighet. Parallelloppdraget må synliggjøre 
utviklingsmuligheter og det kan således være viktig å tenke bredere  enn normalt og redusere begrensningene 
i måten man angriper oppgaven på. I dette ligger en målsetting fra vår side om å unngå halvveisløsninger 
og hybrider, men i stedet være svært konkrete hva gjelder kjernene i konseptet. Med utgangspunktet i 
tomta og omgivelsene innebærer det å utvise særlig sensitivitet der dette kreves og samtidig å tørre å 
utfordre der dette er mulig. Vår leveranse skal være lesbar og intuitiv hvor et samlet grep kommuniseres 
lettfattelig gjennom det illustrative materialet.

Parallelloppdraget vil fra vår side gjennomføres i en trinnvis prosess, fra informasjonsinnhenting og analyse, 
via alternativsvurdering til konkretisering. Vi ønsker, så langt det lar seg gjøre, å utnytte midtveismøtet til å 
jobbe aktivt med NRK og prosjektledelsen slik at deres kompetanse nyttegjøres. I dette ligger et ønske om, 
i forkant av midtveismøtet, å utforske forskjellige typer programmer, med ulike volumer, ulikt forhold privat 
versus offentlig og funksjonsfordeling. I midtveismøte er det nyttig at disse overordnete programmene blir 
gjenstand for diskusjon og drøfting. Hvilke alternativer man legger til grunn gir vesentlige føringer for hva 
slags sted Marienlyst kan bli og vi ser det som nyttig å ha en åpen utveksling rundt dette før vi deretter 
konkretiserer et hovedalternativ.

ERIK BY UT I VÅR HAGE



NYE MARIENLYST I 3 SKALAER

SOM NABOLAG / I SEG SELV

FOR NÆROMRÅDET 

FOR OSLO 

URBAN MØTEPLASS
FLERE NÆRTILBUD
FLERBRUKSHALL

URBANT- AKTIVT - MØTEPLASSER
SENTRALT - GODYT BOMILJØ
PARKEN - NABOLAGSFØLELSE

KNYTTE BLINDERN NÆRMERE BYEN 
HJELPE BYEN Å VOKSE

HVILKEN VERDI HAR PROSJEKTET I DE ULIKE SKALAENE

ERIK BY UT I VÅR HAGE



HOVEDGREPET
ERIK BY UT I VÅR HAGE



NYE MARIENLYST I 3 SKALAER

X-FAKTOREN

Eiendomshistorikk
Eiendommen er opprinnelig skilt ut fra Vestre Aker prestegård (Nedre Blindern), men er kjøpt fra NSB som lenge hadde planer om en jernbanetrase her
mellom Skøyen og Grefsen. Opprinnelig hadde NRK tomt nærmere Kirkeveien, men ønske om plassering uten innbygging mellom de planlagte
lamellblokkene langs Kirkeveien og mulighet for en mer monumental plassering av bygningen på et høydedrag lengre vest, førte til at man fikk kjøpe den
nåværende tomten i 1938. Og ikke minst hadde studiereisene til andre radiohus i Europa gjort det meget klart at fremtidige utvidelsesmuligheter var av
største betydning for et slikt anlegg. Senere er det tilkjøpt mer areal og dessuten to mindre parseller av Frøen i sydvestre hjørne av eiendommen.

Verneverdige bygg

Byggnr: 9903509
GAB nr: 81362149
Navn: Kringkastingshuset
Oppført: 1938 - 1950

Byggnr: 9903510
GAB nr:
Navn: Utomhus
Oppført: 1938

Utomhusanlegg

Elementnr: Generelt
Elementnavn:
Utomhuselementer
Beskrivelse: Se egen
registrering av
utomhusområdet.

NRK Marienlyst sett fra sydøst. Opphavsrett: NRK.

Kringkastingshuset slik det ble fullført under og etter 2. verdenskrig.
Sett fra sydøst. Foto: Widerøe Flyveselskap 1949. Opphavsrett:
NRK.

KOMPLEKS 9903241 Marienlyst

Side 2
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MARIENLYST I OSLO
MARIENLYST PÅ MAJORSTUA

NYE MARIENLYST SOM NABOLAG

HELE LANDET KAN BESØKE OG  
TA I BRUK KULTURMINNET

X-FAKTOREN

 IDENTITET TIL TRE NIVÅER OSLO - AND BEYOND!

ERIK BY UT I VÅR HAGE



FUGLEPERSPEKTIV FRA SØR
ERIK BY UT I VÅR HAGE



AREALOVERSIKT

T1

L1

L2

L3

L4

L5T2

K2

K3

K4

K0

K1 TOMT
BOLIG 
BTA

NÆRING 
BTA

HOTEL 
BTA

TOTAL 
BTA

MUA %MUA/BRA* UTNYTTELSE PARK

95000

T1 12750 12750 4670 43	%
T2 13300 13300 5010 44	%

K0 0 4000 4000 0
K1 0 29400 29400 0
K2 37600 37600 3600 11	%
K3 37300 350 37650 3600 11	%
K4 13400 2300 15700 2650 23	%

L1 4550 2150 6700 990 26	%
L2 7400 250 7650 1780 28	%
L3 9300 9300 2450 31	%
L4 6550 4200 10750 2240 40	%
L5 14400 14400 3100 25	%

TOTAL BTA 156550 13250 29400 199200 30090 23 % 210 % 23150

* BRA = 85% AV BTA 

TOMTEINNDELING

PLANEN VISER 156.550 M2 BTA BOLIG
BTA -> BRA = 0,85 ≈ 135.000 M2 BRA BOLIG

GJENNOMSNITTLIG STØRRELSE 85M2 GIR CA 1 600 LEILIGHETER

ERIK BY UT I VÅR HAGE




